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Méstsky urfad ve Znojmé, odbor vystavby, oddéleni Gzemniho planovani (dale jen urad uUzemniho
planovani), ktery na zadost obce Valtrovice pofizuje v souladu s ust. § 6 odst. 1 pism. c) zak.¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni platnych predpis (stavebni zakon), uzemné planovaci
dokumentaci pro obec Valtrovice zpracoval podle ust. § 47 odst. 1 stavebniho zdkona a § 11 vyhl.C.
458/2012 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci cinnosti (dale jen vyhlaska) Navrh Zadani
uzemniho planu Valtrovice. Tento Navrh Zadani bude verejné projednan vsouladu sust. § 47 odst.2
stavebniho zdkona.

Schvalujici organ: Zastupitelstvo obce Valtrovice
Pofizovatel: Méstsky Urad Znojmo, odbor vystavby, oddéleni Uzemniho planovani
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a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Gizemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepsovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi, v poZzadavcich na
zménu_charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti verejné
infrastruktury;

Zakladni charakteristika feSeného uzemi

Regené Uzemi je tvoreno celym katastralnim Gzemim Valtrovice o rozloze 774 ha.

Jizni hranici katastru tvofi tok feky Dyje, ktery lemuji luzni lesy. Obec leZi v jizni ¢asti katastru, na Fi¢ni terase
nad nivou feky Dyje v nadmoriské vysce 191 - 194 m n.m. NejvySe je poloZeny severni okraj obce a
zemédélska farma, nejnize leZi jizni okraj obce. Podél severniho okraje zastavéné casti obce vede kanal
Krhovice — Hevlin. Severné kandlu jsou plochy luznich les.

Stfedni Cast katastru vytvari terasa reky Dyje, charakteristickd plochym reliéfem, je zcela zemédélsky
vyuzivana, s realizovanymi zavlahami a odvodnénim. Dominuje zemédélska velkovyroba, péstovani
obilovin, sadafrstvi a vinarstvi. Bloky orné pdy lemuji pruhy vétrolamu.

Pfevazujicim funkénim vyuzZitim je zemédélstvi, ostatni funkce jsou zastoupeny malo (obytna, dopravni) az
nepatrné (rekreace). Na katastru jsou dva aredly zemédélské vyroby a lokalita vinnych sklepd, kterd je
vyuzivana k rekrea¢nim ucelm.

V mélkém udoli Dyje na jiznim okraji katastru je uzemi situovano nejnize v nadmofiské vysce 190 m n.m,
nejvyse je severni okraj katastru 230 m n.m.

Obec ma venkovsky charakter, hlavnim zajmem je regenerace stavajici zastavby a zkvalitnéni podminek pro
bydleni, dostavba infrastruktury a respektovani stavajici urbanistické formy sidla.

Obec Valtrovice se nachazi ve vzdalenosti cca 14 km jihovychodné od mésta Znojma a sousedi na vychodé
s obci KFidlGvky, na jihu s obci Slup, na zapadé s obcemi Strachotice a Krhovice a na severu s obci Borotice a
katastralnim Gzemim Ceské Kidlovice, které je sou¢asti obce Bofice.

Mésto Znojmo je a i v budoucnosti bude, pro obec centrem nadmistni obcanské vybavenosti. Pfimo v obci
je pouze sidlo obecniho Uradu, materska skola, obchod, hostinec a kulturni diim. Stavebni Ufad, matri¢ni
Urad a posta jsou v Jaroslavicich. Zakladni skola 1.-4.ro¢nik je v Hradku, zakladni Skola 5.-9.roc¢nik je
v Dyjakovicich. Déti dochazi i do zakladni Skoly Tasovice. Zdravotni stfedisko je v Hodonicich.

Z hlediska ochrany kulturnich hodnot je tfeba v uzemnim planu navrhnout podminky pro zachovani
stavajicich objektl poZivajicich ochranu pamatkové péce. Jedna se o kostel sv. Jana Krtitele, krucifix pfi
silnici na Znojmo a fara. Kromé jmenovanych pamatek pak byly v Uzemné analytickych podkladech
vyhodnoceny i urbanistické hodnoty — vyznamna antropogenni dominanta kostelni véz, historicky cenna
stavba kaplicka pfi cesté k rece Dyji a historicky cenna stavba stard chalupa (cca 250 let) na navsi. Jako
urbanisticky cenna je pak vyhodnocena celd plocha navsi okolo kostela.

Z hlediska pfirodnich hodnot je tfeba v Uzemnim planu navrhnout podminky kzachovani ochrané a
podpore vsech stavajicich vymezenych prvk( pozZivajicich zvlastni ochranu. Ktém vtomto Uzemi patfi
predevsim evropsky vyznamna lokalita Valtrovicky luh, ptiléhajici tésné k obci na jejim severnim okraji a
evropsky vyznamna lokalita Meandry Dyje vymezena podél feky Dyje na jiznim okraji feSeného Uzemi. Déle
je tfeba zohlednit i vymezenou lokalitu vyskytu zvlasté chranénych druhd rostlin a Zivocichl s ndrodnim
vyznamem, kterd pokryva témér celou severni ¢ast feSeného UGzemi. Kromé jmenovanych jevl je tieba
respektovat i vSechny vyznamné krajinné prvky ze zakona.

Z vyse uvedenych skutecnosti vyplyva nezbytnost zachovani vSech uvedenych vazeb na okolni obce. Rozvoj
vys$si obcanské vybavenosti v obci se nepredpoklada. Naopak je treba vymezit dostatek ploch ve vhodnych
lokalitach pro rozvoj bydleni a nezbytné mistni verejné infrastruktury slouzici predevsim obyvatellim obce a
prispivajici k posileni socialni soudrznosti obyvatel a zvySovani kvality a pohody bydleni v obci. Tato potieba
vyplyva i ze zpracovaného rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi, kde je jako jiny problém v Uzemi uvedena,
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vzhledem ke zjisténé zastavénosti vymezenych pozemkdl, potfeba vymezeni novych ploch pro bydleni a
plochy verejné zelené pro vybudovani parku v okoli détského hristé a pozarni zbrojnice.

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového sporadani
zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,

1.1. Duvody pro pofizeni nového tizemniho planu

Zastupitelstvo obce Valtrovice se rozhodlo pofidit novy Uzemni plan jako zakladni rozvojovy dokument
vytvarejici predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj jejiho tzemi. Obec Valtrovice ma platny Uzemni
plan schvaleny v roce 2004. Od jeho schvaleni byly vtomto Uzemi pofizeny dvé zmény uzemniho planu.
Zména €.1 vymezila na severnim okraji feSeného Uzemi plochu pro tézbu a byla vydana zastupitelstvem
obce vroce 2008. Vroce 2009 byla vyddana zména ¢.2, ktera resSila vymezeni nové plochy pro vyrobu
navazujici na stavajici zemédélsky aredl severné od sidla.

Hlavnim cilem uUzemniho planu je vyhodnoceni platného uUzemniho planu z hlediska vyuZitelnosti
navrzenych rozvojovych ploch a vytipovani novych rozvojovych ploch tak, aby byl zajistén harmonicky
rozvoj Uzemi. Podkladem pro zpracovani uzemniho pldnu budou Uzemné analytické podklady obce
s rozsitenou plsobnosti aktualizované v roce 2012 a doplnujici prizkumy a rozbory.

1.2. Zakladni principy urbanistické koncepce

Uzemni plan navaie na urbanistickou koncepci stanovenou dosud platnou Gzemné planovaci dokumentaci,
tj. uzemnim planem obce Valtrovice a jeho dvé zmény. Pti stanoveni zakladni koncepce rozvoje Uzemi je
nutno vychazet z charakteristiky feSeného Gzemi.

Z Uzemné analytickych podkladl obce s rozsifenou plisobnosti Znojmo, jehoZ soucasti je katastralni Uzemi
Valtrovice a z dopliujicich prizkumG a rozbor( vyplyva, Ze zastavitelné plochy pro bydleni, které byly
vymezeny platnym uUzemnim planem obce Valtrovice, v navaznosti na zastavéné lUzemi obce, jsou jiz
vycerpany. Jedinou plochou, ktera nebyla dosud zastavéna je plocha pro bydleni na vychodnim okraji obce
pfi silnici Il.tFidy.

0Od doby schvaleni uzemniho planu obce byly v Gzemi vymezeny jevy nadmistniho vyznamu, které zdsadné
ovlivni dalsi rozvoj obce. Jedna se predevsim o nové stanovené zaplavové Uzemi feky Dyje, které v dnesni
podobé pfiléha jizné k zastavéné casti obce. Severné pak k zastavéné Casti priléha evropsky vyznamna
lokalita (EVL) Valtrovicky luh. Nutno podotknout, Ze tato EVL, tak jak je k dneSnimu dni vyhldsena obecné
zavaznym predpisem, zasahuje i do rozvojovych ploch bydleni, vymezenych v platné dokumentaci. Pficemz
znacnd Cast téchto ploch je jiz zastavéna. Dle informace, sdélené pofizovateli v pribéhu pfipravy navrhu
tohoto zadani, proved| Krajsky uUfad Jihomoravského kraje ve spoluprdci s Agenturou ochrany pftirody a
krajiny v roce 2005 zptfesnéni vymezeni predmétné EVL a jeji hranice nové vymezil pouze na plochy, které
jsou vécnym predmétem ochrany vtomto Uzemi, tedy pouze na plochy luZzniho lesa, mimo zastavéné i
zastavitelné plochy.

V feseném Uzemi se predpoklada vymezeni ploch zejména pro:
- Bydleni

Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni vyplyva predevsim z pfiznivého demografického
vyvoje obce, kdy v roce 1991 bylo v obci 323 trvale bydlicich obyvatel a v roce 2010 to bylo jiz 409 obyvatel.
V obci je v poslednich letech preferovana vystavba predevsim rodinnych dom(. Od roku 2001 do roku 2011
bylo v obci postaveno celkem 13 rodinnych domu. V obci se nachazi i stavajici bytové domy. Ve vzdalenosti
cca 3 km severné od obce se nachazi mensi osada rodinnych domk( - Formoza. Jedna se o 6 dvojdomkii
vybudovanych zde v 50-tych letech minulého stoleti v souvislosti s rozvojem zemédélstvi. Dalsi rozvoj
bydleni v této lokalité se nepredpoklada. Predpokladd se tedy predevsim provéreni prevzeti navrhové
plochy bydleni ve vychodni ¢asti obce z platného Uzemniho planu obce. Pozemky v této lokalité jsou ve
vlastnictvi obce a jsou tedy pro vystavbu dostupné. Vymezeni této plochy v novém Gzemnim planu bude
s nejvétsi pravdépodobnosti tfeba podminit zpracovanim dalsi podrobnéjsi dokumentace a to vzhledem
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k nutnosti feSeni zejména dopravniho napojeni této lokality na stavajici silni¢ni sit. Dalsi rozvoj bydleni, by
pak vzhledem ke stavajicim limitujicim jevim v Uzemi (zdplavové Gzemi a evropsky vyznamna lokalita
Valtrovicky luh), byl mozny pouze vychodnim smérem od ndvsi. V této lokalité rovnéz v uplynulém obdobi
byla realizovdna nova zastavba dle platného Uzemniho planu obce. Dalsi zastavba bydleni by tedy v této
lokalité mohla logicky pokracovat. Pozemky v této lokalité jsou ve vlastnictvi statu a v budoucnu by tedy
mohly byt pro obec snadnéji dosazitelné.

- Obcanska vybavenost, verejna prostranstvi

Jak je uvedeno vyse vtomto textu, tak svymezovanim ploch pro obc¢anskou vybavenost nadmistniho
vyznamu zde uvaZovano neni. Naopak je tfeba vymezit dostatek ploch ve vhodnych lokalitach pro rozvoj
nezbytné mistni verejné infrastruktury slouzici predevsim obyvatelim obce a pfispivajici k posileni socialni
soudrZnosti obyvatel a zvySovani kvality a pohody bydleni v obci. Tato potfeba vyplyva i ze zpracovaného
rozboru udrZitelného rozvoje Uzemi, kde je jako jiny problém v izemi uvedena potfeba vymezeni plochy
verejné zelené pro vybudovani parku v okoli détského hfisté a pozdrni zbrojnice. Bude dale zvaZzena
moznost vymezeni ploch verejnych prostranstvi a vefejné zelené ve vychodni ¢asti obce v souvislosti s
uvazovanou plochou pro bydleni.

- Rekreace, sport

V platném Uzemnim planu jsou vymezeny stavajici plochy pro sport. Tyto budou pfevzaty i do nového
uzemniho planu. Jedna se o plochy v Uzemi dlouhodobé stabilizované. Souc¢asné bude provérena i moznost
navrhu novych ploch s timto funkénim vyuZitim a to zejména v souvislosti s ndvrhem novych rozvojovych
ploch bydleni a predpokladanému demografickému vyvoji. K rekreaénim Gcéellim je v platném Uzemnim
planu obce vymezena lokalita stavajicich vinnych sklipk(, které jsou situovany severné od obce, za luznim
lesem. Tato lokalita bude pfevzata i do nového Uzemniho planu. Soucasné bude provérena moznost jejiho
rozsifeni vychodnim smérem a dalsi ¢ast stavajicich zemnich vinnych sklepU. V bezprostfedni blizkosti této
stavajici plochy sklepu je v platném Uzemnim planu obce vymezena rozvojova plocha pro rekreaci. Novy
Uzemni plan provéfi redlnost a potfebu prevzeti této zastavitelné plochy. Dalsi mensi lokalita je vymezena
na jiznim okraji feSeného uUzemi v blizkosti feky Dyje. O dalSim rozSifovani rekreace vtomto uUzemi

uvazovano neni, nebot celd lokalita se nachazi ve stanoveném zaplavovém Uzemi feky Dyje.
- Vyroba

Severné od obce se nachazi dva zemédélské areadly. Jeden se nachazi blize obci, za luznim lesem. Pro jeho
dalsi rozvoj byla vymezena zménou ¢.2 Uzemniho planu obce nova zastavitelna plocha. V této plose je
uvazovano s dalSim rozvojem chovu hospodaiskych zvifat. Tento zamér byl podroben posuzovani na Zivotni
prostiedi dle zakona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi, ve znéni platnych predpist a
bylo vydano souhlasné stanovisko Krajského ufadu Jihomoravského kraje €.j. IMK 126348/2010 ze dne
15.2.2011. Dne 4.5.2011 bylo zahdjeno fizeni k umisténi zdroje znecistovani ovzdusi podle ust.§17 odst.1
pism. b) zakona €. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi. Zavazné stanovisko organu ochrany ovzdusi k umisténi
zdroje zneéidtovani ovzdusi vylo vydano dne 27.5.2011 pod ¢&.j. JMK 59397/2011. Uzemni plan bude tuto
plochu prebirat do svého navrhu a soucasné budou Uzemnim planem akceptovdny i ty z podminek
vydaného zavérecného stanoviska predmétného posouzeni, které budou odpovidat charakteru a
podrobnosti tzemniho planu.

Druhy z aredld se nachazi cca 3 km severné od obce, v bezprostfedni blizkosti osady Formdza. Tato plocha
bude v uUzemnim planu vymezena jako stdvajici plocha zemédélské vyroby. S vymezovanim novych
rozvojovych ploch v ndvaznosti na aredl se neuvazuje. Tento aredl je v soucasné dobé vyuzivan predevsim
ke skladovani zemédélské rostlinné produkce.

- Tézba
Zménou ¢.1 uzemniho planu obce byla v severni casti feSeného Uzemi, pfi hranici katastralniho Uzemi

vymezena plocha tézby, uréend k té7bé $térkopisk(l. TéZba zde dosud zahajena nebyla. Uzemni plan bude
tuto plochu prebirat.
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1.3. Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti

Uzemi bude v Gzemnim planu élenéno na plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti. S prihlédnutim k Ggelu a
podrobnosti budou vymezeny zejména plochy o rozloze vétsi nez 2000 m2

V zastavéném Uzemi a v Uzemi uréeném k zastavéni budou zastoupeny tyto plochy:

plochy bydleni respektive plochy smisené obytné

plochy rekreace a sportu

plochy ob¢anského vybaveni

plochy verejnych prostranstvi

plochy vyroby a skladovani respektive plochy smisené vyrobni

Nezastavéné Uzemi bude ¢lenéno na tyto plochy:

plochy pfirodni, zemédélské

plochy lesni, vodni a vodohospodarské
plochy smisené nezastavéného Uzemi
plochy specifické

Tam, kde to bude Ucelné, budou samostatné vymezeny plochy dopravni a technické infrastruktury.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Ize s ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi dale
podrobnéji €lenit dle § 3 vyhlaSky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni
pozdéjsich predpist.

V Uzemnim planu budou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho Gcelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
Ucely uvedené v §18/ odst.5 stavebniho zakona). V pfipadé potfeby bude stanoveno i podminéné pfipustné
vyuziti téchto ploch.

Uzemni plan bude dale stanovovat podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti). Nova zastavba bude feSena
v souladu s méfitkem stavajici zastavby. Bude respektovan a chranén venkovsky charakter sidla. Budou
vytipovany hodnotné urbanistické celky a stanoven zpusob jejich regulace.

Zastavitelné plochy budou feSeny v ndvaznosti na zastavéné Uzemi sidla. Pokud budou navrhovany plochy
bydleni respektive plochy smisené obytné ploSné vyméry nad 2 ha, budou jejich soucasti plnohodnotna
vefejna prostranstvi véetné verejné zelené; komunikace vSech kategorii budou dostate¢né dimenzované.

2. pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a mozZnosti jejich zmén

Soucdsti verejné infrastruktury je dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura, obéanska vybavenost a
verejna prostranstvi

2.1. Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava

Reenym Uzemim prochazi silnice 11/408 Brandin - Jemnice - Hodonice — Hevlin.

Silnice 11/408 prochazi obci ve sméru severozapad - jihovychod a je zakladni dopravni trasou, prochazejici
po levém brehu Dyje a Krhovicko - Hevlinského kandlu. Silnice prochazi severnim okrajem Valtrovic a
spojuje v zajmovém Uzemi obce leZici podél feky Dyje. V Feseném uzemi je zakladni dopravni osou, na
kterou je pripojena veskera dopravni obsluha.

Zelezniéni doprava

Po severni hranici katastralniho Uzemi prochazi celostatni neelektrifikovana jednokolejna draha ¢.246
Znojmo — Breclav, zastavka v obci neni. Nejblizsi zastavka je v obci Hodonice nebo BoZice. Pro mistni
obyvatele nema ale vétsi vyznam.
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Mistni komunikace

V historické Casti obce na navsi je mistni komunikace vedena jako okruh podél fasad domu a usedlosti.
Mistni komunikace na zapadnim okraji obce se pfipojuje na silnici 11/408 pod ostrym Ghlem ve dvou bodech.
Severnim smérem vychazi z navsi mistni komunikace, ktera ktiZuje silnici 11/408 a dopravné obsluhuje dva
zemédélské arealy severné od obce, historicky areal vinnych sklep( a obydlenou mistni ¢ast Formoza.
Jiznim smérem je vedena mistni komunikace, kterd na konci zastavby prechazi do kategorie ucelovych
komunikaci, je to historicka trasa vedena brodem pres Dyji do Slupi.

Turistika
Reenym Uzemim neprochazi 74dné znacené turistické trasy.

e trasa silnice Il.tf je v Uzemi stabilizovana

e budou doplnény pési komunikace, tak aby byl zajistén bezpecny pohyb chodci v obci

® bude feSena koncepce dopravy v klidu

® bude navriena dopravni infrastruktura, jejiz potfeba vyplyne v navaznosti na nové vymezené
zastavitelné plochy a plochy pfestavby. Nové navrzené dopravni plochy (plochy vymezené pro umisténi
komunikaci) budou navazovat na stavajici komunika¢ni sit a budou dostateéné dimenzované pro
vsechny funkce.

Uzemni plan bude umoZfiovat vymezeni p¥ipadnych turistickych tras a to jak pro pé&si, tak i pro cyklisty.

2.2. Technicka infrastruktura

V navrhu Gzemniho planu budou zohlednéna stavajici a navrZzend zafizeni stavajicich vedeni vodovodd,
plynu a elektrické energie, véetné pfislusnych ochrannych pasem. Pfi ptfipadném stfetu nové navrhovanych
rozvojovych ploch se sitémi technické infrastruktury, pfipadné jejich ochrannymi pasmy, je moiné

navrhnout jejich prelozeni.

Zasobovani vodou

Obec je zdsobovana vodou z vlastniho zdroje, situovaného na zapadnim okraji feSeného Uzemi, v blizkosti
feky Dyje. V pramenisti jsou dvé studny pro obec. V jejich bezprostfedni blizkosti se nachazi dalsi dvé
studny, které slouZi k zasobovani zemédélského aredlu na katastralnim Uzemi Strachotice vodou. Zdroje
maji vyhlaseno pasmo hygienické ochrany, které bude Uzemnim planem respektovano. Zemédélsky areal
blize obci je vodou zasobovéan z vlastni studny, kterd se nachazi na okraji lesa jizné od tohoto arealu.
Vzdalenéjsi zemédélsky aredl je vodou zasobovan zvodniho zdroje, ktery se nachazi jizné od osady
Formdza. PfeCerpavaci stanice se nachazi v objektu pfimo v osadé.

Ze stejného zdroje jsou zasobovdny i objekty bydleni v osadé Formoza. Napojeni této lokality na mistni
vodovod se nepredpoklada, nebot ke zna¢né vzdalenosti této lokality od obce a poétu bydlicich obyvatel by
toto feSeni bylo zna¢né neekonomické.

Vzhledem k postupnému snizovani kvality pitné vody vrieSeném Uzemi je vbudoucnu uvaZovano
s vybudovanim nového pfivodniho fadu ze skupinového vodovodu Znojmo od obce BoZice, prostfednictvim
kterého by byla zasobovdna nejen obec, ale i osada Formdza Tento zamér vSak neni v sou¢asné dobé
aktualni, neni provazen zadnou projektovou pfipravou a ani Uzemni plan nebude tuto moZnost dale
upresfovat.

Zména zéakladni koncepce zasobovani obce pitnou vodou se nepredpoklada.

Pro nové navrZené zastavitelné plochy bude navrieno zasobovani pitnou vodou prodlouzenim stavajicich
verejnych vodovodnich rfadu.

Odkanalizovani

V obci neni vybudovana 7adna splaskova kanalizace. Je zde pouze stard destova kanalizace, ke které vsak
neexistuje zaméreni. V soucasné dobé jsou splaskové vody z jednotlivych domacnosti svadény do jimek na
vyvazeni. Dle udajl zjistovanych v ramci doplnujicich prizkumd a rozbord bylo zjisténo, ze splaskové vody
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ze dvou objektd jsou &istény prostfednictvim domovnich COV.

Pro vybudovani nové splaskové kanalizace ma obec zpracovany projekt, ktery uvaZuje s odvadénim
splaskovych vod na ¢istirnu odpadnich vod na COV Jaroslavice. Tento projekt bude pfi zpracovani navrhu
Uzemniho planu zohlednén.

Aby nedochazelo ke zhorSovani odtokovych pomérl, odnosu pldy erozni ¢innosti vody a bylo zajisténo
zlepSovani retencéni schopnosti krajiny, budou destové vody v maximalni moziné mire zdriovany na
pozemku a vsakem odvadény do pldy. V izemnim planu to bude uvedeno.

Opatieni proti zaplavam

Obec Valtrovice patfi mezi 17 obci v ORP Znojmo s minimalnim vyskytem svazZitych pozemk( s ornou
plGdou, coZ snizuje riziko vzniku extrémnich odtokovych pomérd a prispiva k pfirozenéjSimu vodnimu
rezZimu v krajiné. Tato skutecnost je fazena mezi silné stranky hodnoceni vodniho reZimu v dzemné
analytickych podkladech. Oproti tomu jako hrozba v Uzemi je v Gzemné analytickych podkladech uvedena
skutecnost, Ze celad jizni ¢ast feSeného Uzemi, aZz po zastavénou c¢ast obce, je soucdsti vymezeného
zaplavového Uzemi feky Dyje. V této souvislosti, je tfeba provéfit, zda je tfeba v Uzemnim planu navrhnout
opatfeni na ochranu majetku statu, obci a obyvatel, potazmo stavajicich zastavénych ploch. Uzemni plan
nebude rozsifovat zastavitelné Uzemi do téchto ploch, z divodu aby nedochazelo k dalsim nakladiim na
nové nakladné protipovodriové opatieni. Obec v soucasné dobé ziskala, spolec¢né s dalSimi obcemi podél
toku feky Dyje, dotaci z programu OPZP na protipovodfiovd opatieni nestavebni povahy (signalizaéni
zafizeni, prltokové stavy, apod.).

Zasobovani plynem

V katastralnim Uzemi obce se nachazi VTL plynovodni zafizeni. Jedna se o VTL plynovod Hevlin — Znojmo a
VTL plynovodni pripojka pro obec Valtrovice. VTL plynovod je veden severné od obce a jizné od zemédélské
farmy a lokality vinnych sklepu. V blizkosti zemédélského aredlu je umisténa regulacni stanice s pripojkou
pro obec. Obec je plynofikovana v celém rozsahu. Lokalita Formoza neni napojena na plynarenské zafizeni a
s jejim napojenim uvazovano neni.

Stavajici koncepce zasobovani plynem bude respektovana. Pro nové navriené rozvojové lokality bude
navrzeno zasobovani plynem prodlouZenim stavajicich plynovodd.

Zasobovani elektrickou energii

Zatizeni nadmistniho vyznamu:

V feseném Uzemi nejsou vybudovany zadné vyrobny elektrické energie, zajistujici dodavky do distribuénich
siti. Totéz se tyka i rozvoden VVN/VN.

Obci neprochazi nadrazené soustavy vedeni VVN. S vystavbou zafizeni nadfazenych soustav o napétové
hladiné VVN se neuvaZzuje. Nepldnuji se ani dalsi vyrobny elektrické energie.

Zatizeni mistniho vyznamu:

Obec je zdsobovano elektrickou energii z venkovnich vedeni vysokého napéti VN 22 kV, z kterych vedou
odbocky k jednotlivym trafostanicim v obci.

Na Uzemi katastru Valtrovice je v soucasné dobé evidovano celkem 7 transformacnich stanic, z nichZ jen 2
jsou majetkem JME a slouZi pro zajisténi distribuéniho odbéru. Jedna tato trafostanice se nachazi
v zemédélském aredlu na severnim okraji a je stoZzarového typu. Druhd, zdéna trafostanice, je umisténa
v obci. Dalsi evidované trafostanice jsou provozovany jako cizi (zemédélské provozy, zavlahy apod.) a
neovliviuji vlastni zasobovani obce.

V navrhu UP budou respektovany stavajici trasy vedeni a zafizeni véech napétovych hladin.

Pro nové navrzené zastavitelné plochy bude navrZzeno napojeni na stavajici sité, pripadné vybudovani nové
trafostanice.
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2.3. Obcanska vybavenost

K zakladni obcanské vybavenosti v obci patfi obecni Urad, knihovna, kulturni diim s hostincem, obchod se
smisenym zbozim, knihovna, materska Skola a hrbitov. Tyto plochy jsou v Uzemi stabilizovany a Uzemnim
planem budou respektovany. Svymezenim novych ploch obcanské vybavenosti se neuvaZzuje. Ostatni
zafizeni jsou dostupna v okolnich obcich, tak jak je uvedeno vyse v tomto zadani.

2.4. Verejna prostranstvi

Stavajici plochy verfejnych prostranstvi budou respektovany. V plochach verejnych prostranstvi bude
v maximalni mife umoZnéno zastoupeni zelené. V pfipadé potieby je moziné navrhnout nové plochy
verejnych prostranstvi v ramci zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych ploch.

3. pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moinych zmén, véetné provéieni, ve kterych
plochéch je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro uéely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zdkona,

Podminky ochrany hodnot Uzemi budou respektovat zejména prostorové usporadani krajiny a sidla, jejich
historicky pGdorys, charakter a méfitko zastavby. Budou zachovany stdvajici panoramatické pohledy,
chranén krajinny raz a zajisténa prichodnost krajiny i zastavéného Uzemi a jejich vzajemna provazanost.

e bude stanoveno vhodné rozélenéni nezastavéného Uzemi do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
uzemi, zohlednujici potfeby ochrany krajinného razu dzemi

®  budou vytipovany plochy, na kterych bude vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

e budou respektovana uzemi chranéna dle zakona ¢.114/1992 Sbh., o ochrané pfirody a krajiny,
v platném znéni

e bude respektovana Evropsky vyznamna lokalita CZ0620181 Valtrovicky luh (respektive jeji
upfesnéni provedené v roce 2005 Krajskym uradem Jihomoravského kraje a Agenturou ochrany
pfirody a krajiny), ktera priléha severné k zastavéné casti obce a Evropsky vyznamnd lokalita
CZ0624001 Meandry Dyje, vymezena podél feky Dyje na jiznim okraji feSeného uzemi

e bude respektovana vymezend lokalita vyskytu zvlasté chranénych druhi rostlin a Zivocichl
s narodnim vyznamem (chranény druh Zivocicha — Otis tarda — drop velky), kterd pokryva témér
celou severni ¢ast feseného uzemi

e bude upfesnén a zapracovan ndvrh nadregionalniho Uzemniho systému ekologické stability a
aktualizovano Fedeni lokalniho USES zplatného Uzemniho planu. Podkladem pro Fedeni
nadreginonalniho a regionalniho USES bude odvétvovy podklad, predany pro aktualizaci Uzemné
analytickych podkladG ORP Znojmo. Jedna se o , Koncepéni vymezeni prvkd R a NR USES“, ktery byl
poskytnut dle dohody vSech sedmi vécné a Uzemné pfislusnych organl ochrany pfirody. Soucasti
poskytovaného Udaje o Uzemi je textova cCast (metodické zasady pro aplikaci v procesu izemniho
planovani). Uzemni plan bude tento material zpfestiovat v méfitku a podrobnosti Gzemniho plénu.
V feseném Uzemi se jedna konkrétné o zpresnéni nadregionalniho biokoridoru NRBK 15

e pfi zpracovani planu USES bude zajisténa navaznost na vymezeni prvkd USES na sousednich
katastrech a to zejména v pripadé, Ze zde byl pofizen Ci je pofizovan novy Uzemni plan, ktery
reflektuje vy$e zminéné koncepéni vymezeni prvk( USES

®  pfi zpracovani celkové koncepce usporadani krajiny bude soucasné navrzena i prichodnost krajiny
a propojeni volné krajiny se sidlem

e v této souvislosti bude provérena sit Géelovych komunikaci a navrieno jejich pfipadné doplnéni a
to zejména s ohledem na potreby pési a cyklistické turistiky a na potreby zemédélského a lesniho
hospodareni v krajiné

® vndvaznosti na stavajici zemédélské a vyrobni aredly budou navrieny vhodné plochy zelené
zajistujici zmirnéni dopadu jejich existence zejména na krajinny raz. Soucasné by vsak tyto plochy
méli snizit i dopady hluku, prachu a zdpachu. Tyto plochy budou prednostné vymezovany na
pozemcich téchto aredld
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e v hodnoceni environmentélniho pilife (sou¢ast UAP) se obec fadi mezi 12 negativné hodnocenych
obci. Uzemi bylo vyhodnoceno jako Gzemi ekologicky nestabilni s koeficientem ekologické stability
(KES) 0,20. Z tohoto hodnoceni vyplyva pro dané Uzemi fesit v izemné planovaci dokumentaci
predevsim to, aby v krajiné byly vytvareny podminky pro zachovani a rozsifovani rozptylené zelené
v krajiné, pro vytvareni protieroznich opatfeni. K tomuto negativnimu hodnoceni pfispél soucasné i
rozsah vymezeného zdplavového Uzemi feky Dyje.

b)_poZadavky na vymezeni ploch a koridorli uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuiiti,
které bude nutno provérit

Vymezeni plocha a koridord izemnich rezerv se nepredpoklada.

c) pozadavky na provéieni vymezeni verejné prospésnych staveb, veiejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Jako verejné prospésné stavby, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni, budou Gzemnim pldanem
vymezeny pozemky, stavby a zafizeni pro verejnou infrastrukturu uréené k rozvoji nebo ochrané uUzemi
obce, coZ je zejména nové navrhovana dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura vcetné ploch
obcanského vybaveni a plochy pro verejna prostranstvi.

Jako verejné prospésna opatreni, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni, budou Uzemnim planem
vymezena opatreni nestavebni povahy slouZici ke sniZzovani ohroZeni Uzemi a k rozvoji nebo ochrané
pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, a to pfedevsSim za Ucelem sniZovani ohroZeni Uzemi
povodnémi a jinymi katastrofami, zvySovani retencnich schopnosti GUzemi, sniZovani ohroZeni erozemi,
zalozeni prvk( uzemniho systému ekologické stability.

Asanace, pro které by bylo mozné uplatnit vyvlastnéni, se nepredpoklada.
Vymezeni ploch pro stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu se nepredpoklada.

Jako verejné prospésnd opatieni, pro které bude mozné uplatnit pfedkupni pravo, mohou byt Gzemnim
planem vymezeny plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu a plochy pro vefejna prostranstvi a to
v pfipadé, Ze bude uplatnén poZadavek obce, kraje nebo statu.

d)poZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim Uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

V Uzemnim planu nebudou vymezeny plochy, ve kterych bude rozhodovani o zméndch v Uzemi podminéno
vydanim regulacniho planu.

Vhodnost vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim
uzemni studie, bude posouzena projektantem Uzemné planovaci dokumentace. V pfipadé potieby bude jeji
vhodnost pfed zapracovanim do navrhu dokumentace Uzemniho planu projednana se zastupci obce a
pofizovatele. Obecné predpokladame, Ze zpracovdnim Uzemni studie budou podminény rozvojové plochy
bydleni, tak jak je uvedeno vyse v tomto textu.

UP bude obsahovat lhGtu pro pofizeni tzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o studii do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Podminka dohody o parcelaci mlze byt vyuZita na zastavitelnych plochach se slozitymi vlastnickymi vztahy
po dohodé s obci a pofizovatelem.
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e)pfipadny poZadavek na zpracovani variant feSeni

Bude doplnéno na zadkladé vysledkl vefejného projednani tohoto navrhu zadani. Zpracovani variantniho
feSeni rozvojovych lokalit pofizovatel nepredpoklada, nebot Uzemni plan nebude fesit Zadnou
problematiku, ktera by zpracovani variant vyZzadovala.

Zpracovani variant feSeni muzZe vSak pripadné vyplynout z poZadavku na posuzovani vlivi na Zivotni
prostiedi vzneseného v prlibéhu verejného projednani tohoto navrhu zadani.

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odiivodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

UP Valtrovice bude zpracovdn v souladu se zdkonem ¢.183/2006 Sb., o Gzemnim pldnovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjsich predpisti a jeho obsah bude vychazet z obsahu, ktery je stanoven v ptiloze ¢.7
vyhlasky ¢.458/2012 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
uzemneé planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

V souladu s ustanovenim §43 stavebniho zdkona, nebude Uzemni plan (textova a graficka ¢ast) obsahovat
podrobnosti nalezejici svym obsahem regula¢nimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim.

Obsah Uzemniho plénu:

- Textovad ¢ast v rozsahu uvedeném v Uvodu této kapitoly

- Graficka ¢ast

- vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi obsahujici vyznaéeni hranic feSeného Uzemi, zastavéného Uzemi,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby, ploch a koridorli Uzemnich rezerv a ploch a koridord, ve
kterych je rozhodovdani o zménach v Uzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci, zpracovanim
Uzemni studie nebo vydanim regulacniho planu

- hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepci, vymezeni ploch srozdilnym zplsobem wvyufZiti,
zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch prestavby, dale koncepci usporadani krajiny véetné
ploch s navrzenou zménou vyufziti, koncepci verejné infrastruktury véetné vymezeni ploch a koridor(
pro dopravni a technickou infrastrukturu, ploch a koridor( pro Uzemni rezervy

- do samostatnych vykres( lze v pfipadé potieby vyclenit urbanistickou koncepci, koncepci usporadani
krajiny a koncepci verejné infrastruktury

- vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

- dle potfeby schéma poradi zmén v Uzemi (etapizace)

- graficka ¢ast mlze byt doplnéna schématy

- vSechny vykresy grafické casti budou zpracovany nad mapovym podkladem v méritku katastralni
mapy a vyhotoveny v méfitku 1:5000, pfipadna dopliujici schémata mohou byt zpracovana v méritku
1:10 000 ¢i 1:25 000.

- vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku

Obsah odGvodnéni Uzemniho planu:

- Textova Cast v rozsahu uvedeném v Uvodu této kapitoly
- Graficka ¢ast
- koordinacni vykres
- vykres sirsich vztah(, dokumentujici vazby na Gzemi sousednich obci
- vykres predpokladanych zabord pidniho fondu
- vykresy grafické casti odGvodnéni, kromé vykresu SirSich vztahl, budou zpracovany nad mapovym
podkladem v méftitku katastralni mapy a vyhotoveny v méritku 1:5000. Vykres SirSich vztahl bude
zpracovan a vydan v méritku vykresu ploch a koridord zdsad izemniho rozvoje nebo vétsim.
- Bude vyhotoven vyrez koordinacniho vykresu, ktery bude obsahovat detaily jednotlivych zastavénych

Cast a zastavitelnych ploch feSeného Uzemi. Tento vykres bude vyhotoven v méfitku 1:2500 nebo
1:2000.
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Pocet vyhotoveni Uzemniho planu:

Pro potreby spolecného jednani bude kompletni dokumentace Uzemniho planu, vcetné pfipadného
vyhodnoceni vlivQi uzemniho planu na Zivotni prostfedi, odevzdana 2x v tisténé podobé, v elektronické
podobé bude dokumentace odevzdana ve formatu .pdf, textové ¢asti ve formatu doc, docx, apod.

Pro potfeby fizeni o vydani bude dokumentace uUzemniho planu odevzddna 2x vtisténé podobé,
v elektronické podobé bude dokumentace odevzdana ve formatu .pdf, textové ¢asti ve formatu doc, docx,
apod.

Po ukonceni fizeni o vydani bude vyhotovena konecnd verze dokumentace, ktera bude odevzdana 4x
v tisténé podobé, v elektronické podobé bude dokumentace odevzdana ve formatu .pdf, textové casti ve
formatu doc, doc, apod. a 2x CD (DVD) ve formatu dle ,Pravidel pro digitalizaci GUzemnich plan(
Jihomoravského kraje”. Od téchto pravidel miZe byt upusténo v pfipadé, Ze obci nebude poskytnuta
krajska dotace na zpracovani UP.

Zpusob vyhotoveni Uzemniho planu:

Zpracovani uzemné planovaci dokumentace je vybranou cinnosti ve vystavbé podle ust. § 158 odst. 1
stavebniho zdkona. Vybrané cinnosti ve vystavbé mohou vykondvat pouze fyzické osoby, které ziskaly
opravnéni k jejich vykonu podle zvlastniho pravniho predpisu - v tomto pfipadé dle zak.c. 360/92 Sb., o
vykonu povolani autorizovanych architektd a o vykonu povolani autorizovanych inZenyrd a technikl
¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpist.

- Vykresy, které jsou soucasti grafické Casti uzemniho planu, budou zpracovany nad mapovym
podkladem v méftitku katastralni mapy a vydany v méfitku viz vyse.

- Dokumentace bude vytisténa barevnym plotterem. Velikost jednotlivych vykrest (list) bude
dohodnuta v priibéhu praci. Dale bude Uzemni plan objednateli predan téz v digitalni formé ve
formatu .pdf (textova ¢ast), .pdf (tabulkova ¢ast), a dwd (AutoCAD) a pdf — vykresova cast.

- Dokumentace bude opattfena tabulkou pro provedeni zdznamu o Ucinnosti s obsahem dle ust. § 14
odst. 1 vyhlasky.

- Ve viech vykresech bude legenda korespondovat s grafickou ¢asti. Vyznam vsech entit ve vykrese se
vyskytujicich musi byt vysvétlen v legendé prislusného vykresu.

- Vykresy musi byt jasné, jednoznacné a uplné, musi vyjadrovat vSechny graficky vyjadfitelné
regulativy.

- Kazdy vykres musi nést informaci o druhu UPD, ndzvu fe$eného tGzemi, obsahu a méfitku.

- Dokumentace Ccistopisu Uzemniho planu bude podepsana a opatfena autorizacnim razitkem
projektanta.

g)pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi uzemniho planu na udrZitelny rozvoj
uzemi

Podrobnéjsi pozadavky na rozvoj izemi obce jsou vyjadieny predevsim v kapitole a) tohoto navrhu zadani.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze obec nepozaduje vymezeni novych rozvojovych ploch pro vyrobu, nad ramec
ploch vymezenych v platné Gzemné planovaci dokumentaci, neuvazuje ani s vymezenim Zadnych ploch
nadmistniho vyznamu a zdmérem obce neni ani ndvrh vétsich ploch pro bydleni, nepredpokladdme, Ze by
byl uplatnén pozadavek dotéeného organu z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni
prostiedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi), ve znéni
pozdéjsich predpisi. V této souvislosti je nutno pfipomenout i skute¢nost, Ze jedinou rozvojovou plochou
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pro vyrobu bude plocha vymezena zménou ¢.2 Uzemniho planu obce Valtrovice, uréena pro rozsifeni
stavajiciho zemédélského aredlu, jak je uvedeno vyse v tomto textu. Tento zamér byl podroben posuzovani
na zivotni prostredi dle zdkona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi, ve znéni platnych
predpist a bylo vydano souhlasné stanovisko Krajského uradu Jihomoravského kraje ¢.j. JMK 126348/2010
ze dne 15.2.2011. Dne 4.5.2011 bylo zahajeno fizeni k umisténi zdroje znecistovani ovzdusi podle ust.§17
odst.1 pism. b) zakona ¢. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi. Zavazné stanovisko organu ochrany ovzdusi
k umisténi zdroje zne&istovani ovzdusi vylo vydano dne 27.5.2011 pod &.j. JMK 59397/2011. Uzemni plan
bude tuto plochu prebirat do svého navrhu a soucasné budou Uzemnim planem akceptovany i ty
z podminek vydaného zavérecného stanoviska predmétného posouzeni, které budou odpovidat charakteru
a podrobnosti Uzemniho planu.

Jak je rovnéz vyse popsdno, nachdzeji se na Uzemi obce dvé vymezené evropsky vyznamné lokality EVL
Meandry Dyje a EVL Valtrovicky luh. Kromé téchto Uzemi natura zasahuje do rfeSeného uzemi i lokalita
vyskytu zvlasté chranénych rostlin a Zivocich(.

Nejblize zastavénému Uzemi, a tedy i potencionalné nejvice ohrozena muze byt EVL Valtrovicky luh, ktera
pfiléha severné k zastavéné ¢dsti samotného sidla. V této souvislosti vSak nutno podotknout, Ze tato EVL,
tak jak je k dnesSnimu dni vymezena obecné zdvaznym predpisem, zasahuje i do rozvojovych ploch bydleni,
vymezenych v platné dokumentaci. Pficemz znacnd cast téchto ploch je jiz zastavéna. Dle informace,
sdélené pofizovateli v prabéhu pfipravy navrhu tohoto zadani, proved| Krajsky urad Jihomoravského kraje
ve spolupraci s Agenturou ochrany pfirody a krajiny v roce 2005 zpfesnéni vymezeni pfedmétné EVL a jeji
hranice nové vymezil pouze na plochy, které jsou vécnym predmétem ochrany v tomto Uzemi, tedy pouze
na plochy luzniho lesa.

S pfihlédnutim k vyse uvedenym skutecnostem se pofizovatel pfiklani k nazoru, Ze uvazovana koncepce
nebude mit vyznamny vliv na pfiznivy stav predmétu ochrany (luzni les) nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit a dotéeny organ na Useku ochrany pfirody a krajiny ve svém stanovisku miZe tento vliv
vyloudit.

Pokud vsak, i pres vySe uvedené skutecnosti, dospéje dotleny organ k nazoru, Ze nelze vyznamny vliv
vylou¢it a bude pozadavek na posouzeni vlivii koncepce UP Valtrovice na Zivotni prostiedi uplatnén, bude
zpracovano i vyhodnoceni Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi. Pficemz poZzadavky na vyhodnoceni
predpokladanych vlivi tzemniho planu na udrZitelny rozvoj izemi budou doplnény az na zakladé vysledki
projednani a obsahu stanoviska ptislusného dotéeného orgdnu.
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